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B.1 Popis uzemi stavby

a) charakteristika uzemi a stavebniho pozemku, zastavéné Uzemi a nezastavéné uzemi,
soulad navrhované stavby s charakterem tzemi, dosavadni vyuziti a zastavénost izemi:
Pfedmétem projektové dokumentace je snizeni spotfeby energie stavajiciho objektu bytového domu
nachéazejiciho se v intravilanu mésta Prahy na parcele Cislo 145 s €islem popisnym 2030/4a v katastralnim
Uzemi Komorany 728519 o celkové vymére 161 m2.

Dle KN je feSené uzemi vedeno jako zastavéna plocha a nadvofi.

b) udaje o souladu stavby s uzemné planovaci dokumentaci, s cili a ukoly uzemniho
planovani, v€etné informace o vydané tizemné planovaci dokumentaci:

Dotcené parcely 145 a 146 se nachazeji dle platného uzemniho planu obce Praha v lokalité: OB — gisté
obytné.
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Vyuziti pozemkd musi byt v souladu s obecné zavaznou vyhlaskou hlavniho mésta Prahy €. 32/1999 Sb.
HMP, o zavazné Casti Uzemniho planu sidelniho utvaru hl. m. Prahy, ze dne 26. 10. 1999, ve znéni vSech
pozdéjsich predpisu, tj. s pfilohou ¢. 1 (Regulativy ploSného a prostorového uspofadani uzemi hlavniho
mésta Prahy) dle opatfeni obecné povahy €. 55/2018, pro které plati:

Plochy OB - ¢isté obytné

Hlavni vyuziti:

Plochy pro bydleni.

Pripustné vyuziti:

Byty v nebytovych domech

Mimoskolni zafizeni pro déti a mladez, matefské Skoly, ambulantni zdravotnicka zafizeni, zafizeni
socialnich sluzeb.

Drobné vodni plochy, zelen, cyklistické stezky, pési komunikace a prostory, komunikace vozidlové, ploSna
zafizeni technické infrastruktury v nezbytn& nutném rozsahu a liniova vedeni technické infrastruktury.

Podminéné prfipustné vyuziti:
Pro uspokojeni potfeb souvisejicich s hlavnim a pfipustnym vyuzitim l|ze umistit: zafizeni pro
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neorganizovany sport, obchodni zafizeni s celkovou hrubou podlazni plochou nepfevysujici 300 m2,
parkovaci a odstavné plochy, garaze pro osobni automobily.

Dale Ize umistit:

Luzkova zdravotnicka zafizeni, cirkevni zafizeni, malad ubytovaci zafizeni, Skoly, Skolska a ostatni
vzdélavaci zafizeni, kulturni zafizeni, administrativu a veterinarni zafizeni v ramci staveb pro bydleni pfi
zachovani dominantniho podilu bydleni, ambaséady, sportovni zafizeni, zafizeni vefejného stravovani,
nerusici sluzby mistniho vyznamu; stavby, zafizeni a plochy pro provoz Prazské integrované dopravy (déle
jen PID); zahradnictvi, doplfikové stavby pro chovatelstvi a péstitelské Cinnosti, sbérny surovin.

Podminéné pfipustné je vyuziti pfipustné v plochach OV (ij. vyuziti pro drobnou nerusici vyrobu a sluzby a
obchodni zafizeni s celkovou hrubou podlazni plochou neprevySujici 2 000 m?) za podminky, Ze s
plochami OV posuzovany pozemek bezprostfedné sousedi a Ze nebude naruSena struktura souvisejiciho
Uuzemi a omezena vyuzitelnost dotéenych pozemkd.

Pro podminéné pfipustné vyuZiti plati, Ze nedojde ke sniZeni kvality prostiedi pro kazdodenni rekreaci a
pohody bydleni a jinému znehodnoceni nebo ohrozeni vyuzitelnosti dot€enych pozemkd.
Nepfipustné vyuZiti:
Nepfipustné je vyuziti neslucitelné s hlavnim a pfipustnym vyuzitim, které je v rozporu s charakterem
lokality a podminkami a limity v ni stanovenymi nebo je jinym zplsobem v rozporu s cili a ukoly uzemniho
planovani.
Vyuziti zaméru pro bydleni je posuzovano jako hlavni vyuziti plochy OB — gisté obytné.
Vyjadreni projektanta:
Zameér je v souladu s funkénim vyuzitim dle UP.
Z dokumentace vyplyva, ze realizace stavebniho zaméru v izemi OB je tak v souladu s cili a ukoly
uzemniho planovani.
c) informace o vydanych rozhodnutich o povoleni vyjimky z obecnych poZadavkli na
vyuzivani uzemi:
V sou€asné dobé nejsou feSeny ani vydany zadné vyjimky, ani rozhodnuti z obecnych pozadavki na
vyuziti tzemi. Regulacnim planem nejsou vymezena nova ochranna pasma (vystupni limity).
d) informace o tom, zda a v jakych c¢astech dokumentace jsou zohlednény podminky
zavaznych stanovisek dotéenych organu:
VeSkeré pozadavky a podminky z vydanych zavaznych stanovisek budou zapracovany do jednotlivych
Casti projektové dokumentace a kopie jednotlivych zavaznych stanovisek budou v samostatné pfiloze
projektové dokumentace v ¢asti Dokladova ¢ast.
e) vyCet a zavéry provedenych priazkumd a rozbord - geologicky prazkum,
hydrogeologicky prizkum, stavebné historicky priizkum apod.:
Podkladem pro zpracovani projektové dokumentace byly nize uvedené prizkumy:
- Stavebni program investora

- Zaméreni objektu

- Nahlizeni do katastru nemovitosti

- Archivni projektova dokumentace

- Energetické hodnoceni pro dotaci NZU

f) ochrana Gzemi podle jinych pravnich piedpisi1) - pamatkova rezervace, pamatkova
z6na, zvlasté chranéné uzemi, lokality soustavy Natura 2000, zaplavové uzemi,
poddolované Uzemi, stavajici ochranna a bezpeénostni pasma apod.:

V blizkosti navrhovanych staveb se nenachazi Zadna vyznamna lokalita Uzemi Natura 2000.

a. PAMATKOVA REZERVACE

Plocha zdméru se nenachazi v ochranném pasmu Prazské pamatkové rezervace.
b. PAMATKOVA ZONA
__ Plocha zaméru se nenachazi v pamatkové zoné.
c. ZVLASTE CHRANENE UZEMI
] Plocha zaméru nepatfi mezi zvlasté chranéna dzemi.
d. ZAPLAVOVE UZEMI
Plocha zaméru se nenachazi v zaplavovém uzemi.
e. OCHRANNA PASMA
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Nejsou stanovena — sjezdy a pfipojky stavajici.

g) poloha vzhledem k zaplavovému uzemi, poddolovanému tuzemi apod.:
Re$ené Uzemi se nenachazi v zadném zaplavovém ani poddolovaném tzemi ani lokalité.

h) vliv stavby na okolni stavby a pozemky, ochrana okoli, vliv stavby na odtokové poméry

v Uzemi:

V prabéhu stavby dojde k do€asnému zvySeni hluku a prasnosti. Zhotovitel je povinen zajistit myti techniky
vyjizdéjici ze stavby na komunikaci, aby nedochazelo k jejimu znecistovani. V pfipadé znecisténi je
zhotovitel povinen komunikaci umyt.

Destove vody ze stfechy objektu budou odvadény do jednotné kanalizace — stfecha je stavajici beze
zmény. Odtokové pomeéry nebudou stavbou ovlivnény.

i) pozadavky na asanace, demolice, kaceni drevin:
Nebude nutné provadét zadné asanace, demolice ani kaceni drevin.

j) pozadavky na maximalni docasné a trvalé zabory zemédélského plidniho fondu nebo
pozemk uréenych k plnéni funkce lesa:

Bez pozadavku
k) uzemné technické podminky:
Napojeni na dopravni infrastrukturu:
Stavba je pfistupna z mistni komunikace na severovychodni strané pozemku.

Napojeni na technickou infrastrukturu:
Veskeré pfipojky pro stavbu budou vyuzity ze stavajiciho BD.

) vécné a Casové vazby stavby, podminujici, vyvolané, souvisejici investice:
Celkova Ihdta realizace se predpoklada v délce 3 mésicli v roce 2024.

Uréeni pfesnéjSich termin( realizace stavby je zavislé na projednani dokumentace ke stavebnimu Fizeni
v ramci ¢asovych moznosti, které jsou dané zakonem a zplGsobem vlastniho Fizeni.

Stavba bude zahajena po obdrzeni pravomocného stavebniho povoleni a vybrani dodavatelské firmy.
m) seznam pozemki podle katastru nemovitosti, na kterych se stavba umist'uje a provadi:
Majetkopravni vztahy - seznam a adresy vlastnikti dotéenych a sousednich pozemkii:
katastralni uzemi Komorany [728519], Praha 4
Dotcené pozemky:
p. C. vlastnik druh pozemku

zpusob vyuziti, vymeéra, zplsob ochrany nemovitosti
145 HLAVNI MESTO PRAHA, Marianské namésti 2/2, Staré Mésto, 11000 Praha 1

Svétenecka zprava nemovitosti - Mé&stska &ast Praha 12, Generala Sigky 2375/6, Modrany, 14300 Praha 4
druh pozemku dle KN
zastavéna plocha a nadvofi, 161 m?

146 HLAVNI MESTO PRAHA, Marianské namésti 2/2, Staré Mésto, 11000 Praha 1

Svéfenecka zprava nemovitosti - Méstska &ast Praha 12, Generéla Sigky 2375/6, Modfany, 14300 Praha 4
druh pozemku dle KN

zahrada, 603 m?

n) seznam pozemkll podle katastru nemovitosti, na kterych vznikne ochranné nebo
bezpecnostni pasmo:

Na zadném ze sousednich pozemkl nebude vlivem stavby vznikat ochranné pasmo.
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B.2 Celkovy popis stavby

B.2.1 Zakladni charakteristika stavby a jejiho okoli

Jedna se o rekonstrukci dokoncené stavby. V ramci rekonstrukce dojde ke kompletnimu zatepleni
ochlazovanych konstrukci stavby bytového domu véetné vymény vyplni otvord a stfeSnich oken. Pro
zatepleni fasad byl zvolen kontaktni zateplovaci systém na bazi kombinaci grafitového EPS a mineralnich
vlaken.

a) nova stavba nebo zména dokonéené stavby; u zmény stavby udaje o jejich sou¢asném
stavu, zavéry stavebné technického, pfripadné stavebné historického prizkumu a
vysledky statického posouzeni nosnych konstrukci:

Jedna se o zménu dokoncené stavby.
b) ucel uzivani stavby:

Bytovy dam.
c) trvala nebo docasna stavba:
VSechny ¢€asti stavby budou stavby trvalé.

d) informace o vydanych rozhodnutich o povoleni vyjimky z technickych pozadavk( na
stavby a technickych pozadavki zabezpecujicich bezbariérové uzivani stavby:

Ve vztahu ke zméné dokonc¢ené stavby BD nejsou a nebyly FeSeny zadné vyjimky ani ulevy.

e) informace o tom, zda a v jakych ¢éastech dokumentace jsou zohlednény podminky

zavaznych stanovisek dotéenych organu:

Projektova dokumentace je zpracovana podle obecné zavaznych platnych pravnich predpis(, technickych
norem a pozadavk( dotenych organt znamych v dobé zpracovani PD. Veskeré pozadavky a podminky
z vydanych zavaznych stanovisek jsou zapracovany do projektové dokumentace a kopie jednotlivych
zavaznych stanovisek jsou v samostatné pfiloze projektové dokumentace v dokladové Easti.

f) ochrana stavby podle jinych pravnich predpisi1) - kulturni pamatka apod.:
Upravovany objekt se nenachazi v pamatkové chranéném uzemi.

g) navrhované parametry stavby - zastavéna plocha, obestavény prostor, uzitna plocha,
pocet funkénich jednotek a jejich velikosti apod.:

pocet podzemnich podlazi: 1
pocet nadzemnich podlazi: 3

Plochy a obestavéné prostory novostavby:
obestavény prostor: 2125,2 m?

zastavéna plocha: 161,0 m?
uzitna plocha 404,3 m?

Pocet funkcnich jednotek:
V objektu bytového domu se nachazi celkem 6 bytovych jednotek.

h) zakladni bilance stavby - potieby a spotfeby médii a hmot, hospodareni s destovou
vodou, celkové produkované mnozstvi a druhy odpadii a emisi, tfida energetické
naro¢nosti budov apod.

Zakladni bilance stavby, hospodareni s deStovou vodou je stavajici beze zmény.
Energeticka naro¢nost budovy: - viz PENB — dokladova ¢ast

i) zakladni predpoklady vystavby - ¢asové udaje o realizaci stavby, ¢lenéni na etapy:
Celkova |h(ta realizace se predpoklada v délce cca 3 mésicl v r. 2024.

Urceni pfesnéjSich termin( realizace stavby je zavislé na projednani dokumentace ke stavebnimu fizeni
v ramci ¢asovych moznosti, které jsou dané zakonem a zpUsobem vlastniho Fizeni. Stavba bude zahajena
po obdrzeni pravomocného stavebniho povoleni. Vzhledem k jednoduchosti stavby se nepfistupuje
k dalSimu ¢lenéni na etapy a provozni soubory.
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j) orientacni naklady stavby:
Orientani naklady na vystavbu — bude vyhotoven podrobny rozpocet stavby.

B.3 Pfipojeni na technickou infrastrukturu

a) napojovaci mista technické infrastruktury:
Stavajici — beze zmény

b) pfipojovaci rozméry, vykonové kapacity a délky.
Stavajici — beze zmény

B.4 Dopravni feseni
a) popis dopravniho feSeni vcéetné bezbariérovych opatreni pro pristupnost a uzivani
stavby osobami se snizenou schopnosti pohybu nebo orientace:
Pristup k objektu pro pési i automobily bude z mistni komunikace na severovychodni strané — stavajici
beze zmény.

B.5 Reseni vegetace a souvisejicich terénnich tprav
Stavajici -beze zmény.

V Praze, 08/2024 zpracoval: Ing. Milan Maté&jovic
Ing. Martin Uher
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